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LOKALPLAN
4.16.5

TAT/LAV BOLIGBEBYGGELSE VED
BRANDHOJGARDSVEJ T HEDEHUSENE.

He je-Taastrup kommune



Redeggrelse.

Indledning.

Lokalplan for et omrdde til tat/lav boligbebyggel-—
se i Hedehusene syd.

Hvor.

Arealet er beliggende ¢st for Brandhgjgardsvej,
nord for Fakkelvanget i den sydlige del af Hedehu-
sene.

EKSISTERENDE FORHOLD




Hvorfor?

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er bl.a.
at fortalle, hvordan veje, stier, bebyggelse, be-
planting m.v. skal placeres og udformes inden for

et bestemt omride.

ILokalplanen er saledes en detaljeret fysisk plan, der
i dette tilfelde fastlegger den ngjere afgrensning
af det areal, der mi benyttes til tet/lav boligbe-
byggelse, og det der md anvendes til parcelhusbe-
byggelse.

Desuden fastlzgges bestemmelser om udstykning, be—
byggelsens udformning, vejadgang, veje stier, fal-
lesarealer, beplantningsbalte, varmeforsyning og

grundejerforening m.m.

Lokalplanen er udarbejdet, idet der foreligger pla-
ner am, at udnytte det ubebyggede areal til opfgrel-
se af et antal rakke-, kadehuse, som ejerboliger.

Borgernes indflydelse.

Intentionerne med kommuneplanloven er bl.a., at
sikre borgerne indflydelse og kendskab til den lo-
kale planlagning. Derfor er kammunen forpligtet
til at udarbejde lokalplaner for at sikre kommune-

planens virkeligggrelse.

En lokalplan skal fremlaegges som forslag i mindst
2 maneder, inden den vedtages endeligt af byradet,
og i denne periode er der mulighed for at fremkom-
me med indsigelser og andringsforslag, inden pla-
nen kan trade i kraft.

Formdl med redeggrelse m.m.

I det f@lgende afsnit er der gjort rede for lokal-
planens indhold. Afsnittet om forholdet til anden
planlegning skal ggre det muligt at se forslaget i
en stgrre sammenheng. Herefter ggres der rede for

lokalplanens retsvirkninger.



Lokalplanens indhold.

Forholdet til anden
planlegning.

Endelig fglger selve lokalplanforslaget, der dels
indeholder formdl, dels bestemmelser for at opnd
disse mal. Til sidst kortbilag.

I lokalplanen udlagges et areal til tet/lav bolig-
bebyggelse og et mindre areal til parcelhus, og
der fastlagges en vejledende udstykningsplan.

Retningslinier for vejadgang til bebvggelsen og
de enkelte ejendomme fastlazgges, og det sikres,
at vejene indrettes som stilleveje efter faerdsels-

lovens § 40 (max. 30 km/t).

Det fastlagges bl.a. ogsd, at 2 eksisterende boli-
ger inden for amrddet, nar lokalplanen realiseres,

skal have kgrende adgang til Brandhgjgdrdsve].

Det fremgar ogsd af planen, hvor beplantningsbelte,
stier og friarealer placeres, og det sikres, at

bebyggelsen opfgres efter visse retningslinier.

Fndelig sikres det, at grundejerforening oprettes,
ndr byradet kraver det, og det forudszttes, at
fellesarealer og fallesanlzg vedligeholdes af grund-

ejerforeningen.

Det forudsettes endvidere:
- at bebyggelsen tilsluttes den i amrddet etable-
rede naturgasforsyning,

- at samtlige boliger tilsluttes et fellesantenne-

anlag, og
- at beplantningsbelte etableres, fgr ny bebyggel-

se tages i brug inden for amradet.

Arealet er beliggende i byzone, det ejes af Hpje-

Taastrup kommune.

Arealet er i den tidligere udarbejdede rammelokal-
plan 4.16 planlagt anvendt til tat/lav og aben/lav
boligbebyggelse i overensstemmelse med kommunepla-

nens rammebestemmelser (omrdde 355). Det indgdr



Lokalplanens retsvirkninger.

som en del af et stgrre boligomradde, bestdende af
dben/lave og txt/lave boliger.

Der er fastsat en bebyggelsesprocent pd 30 for am—
radet til tet/lav, og en bebyggelsesprocent pd 25
for &ben/lav-cmradet.

I de aktuelle udbygningsplaner for bgrneinstituti-
oner i Hpje-Taastrup kommune, er der ikke planla-
gt placeret nogen institution i det omrade planen
onfatter, men der er reserveret et areal syd for,

s&fremt der senere skulle opstd et behov.

Ved fastlaggelse af kapaciteten af de eksisterende
og projekterede skoler i Hedehusene bysamfund, er der
taget hensyn til den udbygning, sam lokalplanen
giver mulighed for.

Tilsvarende er der ved udbygning af vand- og kloak-
forsyninger taget hensyn til denne udbygning af by-

omradet.

Omraddet er i henhold til varmeplanlagningen plan-—
lagt forsynet med naturgas fra 1. oktober 1984.
Der er forbud mod el-varme.

Uden for planens omrade, vest for Brandhgjgdrdsvej

ligger det rekreative omrade Hedeland.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggg—
relse af lokalplanen, m& ejendomme, der er amfattet
af planen, ifglge kommuneplanlovens & 31, kun ud-
stykkes, bebygges eller i ¢gvrigt anvendes i over-

ensstemmelse med planens bhestermelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendam
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav am etablering af de an-

leg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under

forudsetning af, at det ikke andrer den s@rlige ka-



rakter af det omrdde, der sgges skabt ved lokal-

planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortren-—

ges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr
det vil vaere af vasentlig betydning for virkeliggg-

relsen af planen, jf. ovenfor.



Hpje-Taastrup kammune.
Lokalplan 4.16.5.

§ 1.

§ 2.

Lokalplanens
formal.

Iokalplanens om-—
rédde og zonesta-
tus.

I henhold til kammuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975 med senere @ndringer) fastlagges
fglgende bestemmelser for det i § 2 n®vnte amrade,
beliggende ¢st for Brandhgjgardsve]j, nord for Fak-

kelvaenget i Hedehusene.

Det er lokalplanens formadl at give mulighed for at
skabe en overvejende tzt og lav boligbebyggelse am-
kring et vejsystem opbygget efter ferdselslovens

§ 40 (stilleveje, max. 30 km/t).

Bebyggelsen skal knytte sig til den syd for liggen-—
de boligbebyggelse via et fellesareal og en stifor-
bindelse, og til den nord og ¢gst for liggende bebyg-

gelse via stiforbindelser.
Formdlet er sggt ndet ved:

- at fastlagge retningslinier for den fremtidige
udstykning af omradet til tet/lav boligbebyggel-
se og parcelhus,

- at sikre udleg af faxllesarealer,

- at fastlagge vejadgangen og stierne i amradet,

- at fastlzgge retningslinier for udformningen af
ferdselsarealerne,

- at sikre at beplantningsbzlte etableres mod
Brandhgjgardsve],

- at sikre at ny bebyggelse udfgres efter visse
retningslinier, og

~ at sikre, at der oprettes en grundejerforening.

1. ILokalplanen afgranses som vist pd kortbilag
1111/8-1-1 og amfatter

del af matr. nr. 20 g, del af matr. nr. 36 a samt
matr. nr.e 37 a og 37 k alle Reerslev by, Reerslev,

samt alle parceller, der efter den 13. februar 1984



§ 3.

§ 4.

Onrédets anven-—
delse.

Udstykning.

udstykkes fra de navnte ejendamme.*)

2. Iokalplanens anrdde opdeles i et anrdde til
tet/lav boligbebyggelse og et cmrdde til parcel-
hus, som vist pd kortbilag 1111/8-1-1.

1. Qmrédet til teet/lav boligbebyggelse, jf.
kortbilag 1111/8-1-1, md kun anvendes til bolig-
formdl, rekke-, kedehuse. Pa hver ejendom md kun
opfgres én bolig.

2. Omraddet, markeret med serlig signatur pa kort-
bilag 1111/8-1-1, md kun anvendes til boligformdl,
parcelhus. Der m& kun opfgres én bolig til é&n fami-

lie.

3. Fxllesarealerne, jf. kortbilag 1111/8-1-2,
tenkes anvendt til leg og ophold for amrddets be-

boere.

4. TInden for lokalplanens ocmrade kan opfgres en

transfommerstation til omradets forsyning, ndr den
tilpasses den ¢gvrige bebyggelse. Bebygget areal og
bygningshgijde md hgjst udggre henholdsvis 30 m2 og

3 m.

1. 1Inden for cmrddet til parcelhus, md ikke ske

yderligere udstykning.

2. Inden for amrddet til tzt/lav boligbebyggelse
skal udstykning i princippet ske efter de retnings-
linier, som er vist pa kortbilag 1111/8-1-2.

*) Quraddet er beliggende i byzone.



§ 5.

Vej-, sti-, parke-
rings- og byggeli-
nieforhold.

1. Veje.

1.1. Der udlxgges nye veije og stier i1 princippet
med en beliggenhed og bredde som vist pd vedhzf-
tede kortbilag 1111/8-1-2. Vejene tilsluttes
Brandhgjgardsvej. Der ma ikke vere direkte adgang
fra de enkelte ejendamme til Brandhgjgardsvej.

1.2. Poppelvanget vil blive nedlagt som vej pa
strakningen inden for lokalplanamradet, men den op-
retholdes som 5 m bred sti.

1.3. Der md til de enkelte boliger kun vere kgren—
de adgang fra de interne veje via Brandhgjgardsvej.
Den nuverende kgrende adgang til matr. nr.e 37 a

og 37 k andres.

1.4. De interne veje indrettes som stillegader
efter fardselslovens § 40 (max. 30 km/t). Projekt
vedrgrende vejenes indretning, herunder beplantning
forudszttes godkendt af byradet.

2. Parkering.

2.1. Til parkering skal der minimum udlegges et
areal svarende til 1 parkeringsplads pr. bolig pa
egen grund. Herudover kan et antal parkerings-
pladser etableres pd vejareal, sd det samlede an-—
tal p-pladser minimum svarer til 1 p—plads pr.
100 m2 boligareal.

3. Byggelinier.

3.1. Langs Brandhgjgdrdsvej er pdlagt en byggeli-
nie pd 20 m fra vejudlegslinie (vejudlagningslinie
3 m fra gl. vejskel).



3.2. Langs den 7 m brede hovedsti ved den sydlige
afgransning af omrddet er pdlagt en byggelinie pa

5 m fra stiskel.

3.3. Arealerne mellem byggelinierne og vejudlegs—
linie henholdsvis stiskel ma ikke anvendes til no—

gen form for bebyggelse.

3.4. Langs interne veje g®lder byggelovgivningens
bestamelser. Bebyggelse skal dog holdes mindst
2,5 m fra vejskel, bortset fra de steder, hvor be-

byggelsen opfgres i sideskel, hvor sideskel er sam-—
menfaldende med vejgranse, jf. kortbilag 1111/8-1-2.

§ 6. Bebyggelsens om- 1. Inden for amrddet til tat/lav boligbebyggelse
fang og placering. ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30. For den
del af omradet, hvor der er fastlagt en retningsgi-
vende bebyggelsesplan bestdr bebyggelsen af 43 bo-
liger i 3 stgrrelser, type A, B og C. 8 boliger

vil kunne udvides som vist pd kortbilag 1111/8-1-2.

2. Inden for amnrddet til parcelhuse ma bebyggelses-—

procenten ikke overstige 25.

3. Bygninger md ikke opfgres med mere end én eta-
ge med udnyttelig tagetage.

4. FEn evt. kelder mi ikke have loftet beliggende

mere end 0,5 m over terren.

5. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere
mellem 25° og 45°.

6. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag-
flade md gives en hgjde, der overstiger 8,5 m o-

ver terramn.

7. Bygningers facadehgjde ma ikke overstige 3,50 m

- 10 -



malt fra terran til skaring mellem facade og tagflade.

8. Garager, carporte og lign. mindre bygninger kan
opfgres med fladt tag efter byradets godkendelse.

§ 7. Bebyggelsens 1. Ingen former for skiltning og reklamering ma
vdre fremtreden. .
finde sted.

2. Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes
materialer som efter byrddets sk¢n virker skam—
mende.

Bebyggelsens ydre skal fremtrade som muret byggeri
i princippet som vist pd kortbilag 1111/8-1-3.

3. Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke

anvendes.

4. Byraddet kan i hvert enkelt tilfalde godkende,
at bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraden
fraviges, hvor dette er ngdvendigt for at forsyne

én eller flere bygninger med vedvarende energi.

§ 8. Ubebyggede a- 1. De pd kortbilag 1111/8-1-2 med s&rlig signatur
realer. viste fellesarealer, udlegges til lege- og opholds-

arealer for amrddets beboere.

2. Opholdsarealer i gvrigt skal mindst udggre
100 ¢ af etagearealet.

3. Ubebyggede arealer ma i ¢gvrigt kun anvendes til
have og gardsplads.

4. Hegn i skel md kun etableres sam levende hegn,
og skal bestd af samme plantetype for hele bebyggel-
sen (f.eks. bgg). Det levende hegn kan evt. supple-
res med tradhegn i max. 1,20 m”s hgjde.

_.ll_



§ 9. Forudsztning for
ibrugtagen af ny
bebyggelse.

§ 10. Grundejer-
forening.

5. Max. 2,00 m langt fast hegn kan etableres i
naboskel mellem terrasser ved syd- og vestfacade
(kortbilag 1111/8-1-3), nar det gives en max. hgj-
de pd 1,80 m, og det udfgres i samme materialer
og farver for hele hebyggelsen.

6. Langs Brandhgjgardsve]j udlegges areal til et
10 m bredt beplantningsbelte. Beplantningen skal
ske i overensstamelse med de retningslinier, der

er angivet pd kortbilag 1111/8-1-4.

1. Ny bebyggelse inden for amrddet, md ikke ta-
ges 1 brug, f¢r bebyggelsen er tilsluttet den i

onmrddet etablerede naturgasforsyning.*)

2. Samtlige boliger inden for amradet skal til-
sluttes det felles antenneanlzg, der er etableret

i den tilgrensende bebyggelse syd for planens om—
rdde. Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fgr til-
slutning har fundet sted.

3. Fg¢r ny bebyggelse inden for amradet tages i
brug, skal der vare etableret det i § 8, stk. 6,
nevnte beplantningshalte.

1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lamspligt for samtlige ejere af grunde inden for

lokalplanens omrade.

2. Grundejerforeningen skal oprettes, niar byradet

krever det.

*) Der er forbud mod el-varme.

Vedvarende energianlag vil kunne etableres.

- 12 -



Vedtagelsespategning.

3. Grundejerforeningen skal efter krav fra byrddet
optage medlemmer fra tilgrensende amnrdder, eller
sammenslutte sig med én eller flere bestdende grund-

ejerforeninger for tilgransende omrader.

4. Grundejerforeningen skal forestd etablering,
drift og vedligeholdese af de interne veje og sti-

er, samt de i § 9, stk. 2 og 3 navnte fallesarea-

ler og —anlxg.

5. Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de op—
gaver, som i medfgr af lovgivningen henlegges til

foreningen.

6. Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes
felles interesser af enhver art i forbindelse med

de ejendomme, der hgrer under foreningens omrade.

7. Grundejerforeningen er berettiget til ved op-
krevning hos medlemerne og/eller ved optagelse af
13n, at fremskaffe de gkonamiske midler, der er ngd-
vendige for udfgrelsen og administrationen af for—
eningens opgaver, samt til at krave forngden sikker-
hed herfor.

8. Grundejerforeningens vedtagter og @ndringer her-

i skal godkendes af byradet.

Sdledes vedtaget af Hgje-Taastrup byrad,
den 14. marts 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

~ 13 -



I henhold til § 27 i lov om kamuneplanlagning ved-
tages foranstaende lokalplan endeligt.

Hpje-Taastrup byrdd, den 27. juni 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Romme
stadsingenigr

I medfgr af § 30 i lov om kommuneplanlagning (lov
nr. 287 af 26. juni 1975 med senere @ndringer) be-
geres foranstdende lokalplan tinglyst pa de af sam—
me omfattede ejendomme.

Hpje-Taastrup byrad, den 19. juli 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Ramne
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 15.8.1984 22697.
Retten i Tastrup.

Lyst. Akt. S nr. 97.

Lyst pa hele matr. nr. 20 g, 36 a samt pa
matr. nr. 37 a og 37 k Reerslev.

E. M. Pedersen
oass.

- 14 -
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